ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DA ASSO
PROPRIETARIOS E MORADORES DO LOTEAMENTO
RESIDENCIAL NOVA CALIFORNIA, DO DIA 10 DE JANEIRO DE
2026.

Aos 10 dias do més de janeiro do ano de 2026, atendendo a
convocagao publicada no site da Associagdo, no Facebook, nas
redes sociais da Associagao, no mural da Administragdo e conforme
registrado na ata da Assembleia realizada em 25 de outubro de 2025,
reuniram-se os proprietarios de lotes da Associagédo de Proprietarios
e Moradores do Loteamento Residencial Nova Califérnia, situada na
Quadra 88, Lote 3771, Localidade de Tamoios, 2° Distrito de Cabo
Frio/RJ, para participarem da Assembleia Geral Ordinaria, realizada
na Sede Social 5 da Associagdo, no bairro Unamar, Cabo Frio/RJ.
Os trabalhos foram iniciados as 8h06min, em primeira chamada,
sendo adiados para as 8h35min, em segunda chamada, por falta de
quoérum, quando entéo tiveram inicio com o niumero de presentes. O
Presidente da Associagdo em exercicio, Sr. Pedro Cosme Chagas de
Souza, convidou o Dr. Raul Marcelo Barbosa de Almeida para
presidir a mesa e a funcionaria Luiza de Lima Melgago Bittencourt
para secretariar os trabalhos. O Dr. Raul Marcelo deu inicio a
Assembleia com uma oragéo e solicitou a dispensa da leitura da ata
da Assembleia anterior, tendo em vista que a mesma ja havia sido
divulgada nas redes sociais da Associacgao. A dispensa foi aprovada
por unanimidade, bem como a ata anterior, colocada em votacéo e
aprovada pelos presentes. Em seguida, o Presidente da mesa
procedeu a leitura do edital de convocagao, cuja pauta consistia nos
seguintes itens: 1) Prestagéo de contas referente ao periodo de maio
de 2025 a setembro de 2025; 2) Previsdo orgamentaria para o ano
de 2026; 3) Fracionamento de lote em unidade imobiliaria individual;
4) Definicéo da quantidade de iméveis que podem ser construidos no

mesmo lote, em conformidade com a legislagdo municipal; 5)
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da Assembleia havia sido marcada para o dia 27 de dezembro de
2025, conforme deliberado em Assembleia anterior, porém a data
precisou ser remarcada em razado de o contador ndo ter conseguido
concluir, em tempo habil, a entrega das pastas para conferéncia pelo
Conselho Fiscal. Informou ainda que a nova data foi devidamente
divulgada nas redes sociais da Associagao. Esclareceu também que
todos os presentes tinham acesso aos balancetes, bem como ao
parecer do Conselho Fiscal, que acompanhou a conferéncia das
notas fiscais, inexistindo recibos, uma vez que todas as despesas
foram comprovadas por notas fiscais devidamente conferidas e
assinadas. As pastas permaneceram a disposigdo sobre a mesa para
eventual conferéncia. O Dr. Raul procedeu a leitura do parecer do
Conselho Fiscal. Passando ao primeiro item da pauta, prestacéao de
contas, o Dr. Raul esclareceu que o periodo efetivamente
apresentado seria de maio a agosto de 2025, e ndo até setembro,
conforme constou no edital. Colocou o tema em discusséo e, em
seguida, em votagédo. O proprietario Fabio, do lote 1208, questionou
sobre a dispensa de publicagdo da Assembleia em jornal. O Dr. Raul
esclareceu que hé previsao legal no Cdédigo Civil quanto a forma de
publicidade das assembleias. O Sr. Fabio manifestou entendimento
de que a Assembleia estaria vazia, pois muitos proprietarios se
programaram para comparecer na data originalmente marcada, em
27 de dezembro, defendendo que deveria ter sido concedido novo
prazo de 30 dias para remarcagdo. O Presidente Pedro Cosme
Chagas de Souza informou que uma nova publicagdo em jornal
acarretaria custo adicional de aproximadamente R$ 2.500,00 (dois
mil e quinhentos reais). O Dr. Raul reiterou que a remarcacéo ocorreu
por motivo de forga maior, que a publicidade foi realizada por meio
das redes sociais da Associagdo. O Sr. Fabio solicitou, ainda, que
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Assembleia. O Sr. Fabio apresentou questionamentos sobre valores

constantes nos balancetes. O Dr. Raul respondeu as duvidas
conforme orientagées previamente repassadas pelo contador Flavio,
que, durante a Assembleia, entrou em contato telefénico e auxiliou
nos esclarecimentos. O Sr. Fabio ponderou que seria ideal a
presenca do contador e sugeriu que, assim como a Assembleia foi
adiada anteriormente por auséncia de conferéncia das pastas,
também deveria ser adiada pela auséncia do contador. O Sr. Fabio
solicitou maior detalhamento nos balancetes, especialmente quanto
as despesas dos 6nibus. A funcionaria Patricia esclareceu que os
balancetes apresentados sdo resumos e que as notas fiscais
detalhadas podem ser consultadas diretamente nas pastas. O Sr.
Fabio sugeriu que, nas proximas prestagdes de contas, as despesas
sejam discriminadas por veiculo e também por sede. O Dr. Raul
afirmou que a Administragdo busca sempre o melhor para o
Residencial, destacando que também s&o proprietarios e moradores.
Encerradas as discussdes, o Presidente da mesa colocou a
prestacéo de contas em votagéo, solicitando que os votos favoraveis
fossem manifestados com a elevagdo da méo portando pulseira de
identificagdo. Por maioria absoluta dos presentes, a prestagcdo de
contas foi aprovada. Passando ao item 2 da pauta, previsdo
orgcamentaria para 2026, o Dr. Raul informou sobre a obrigagdo de
honrar o dissidio dos funcionarios e apresentou levantamento de
reajustes salariais desde 2017. Enfatizou ainda, que ndo houve
reajuste da cota rateio por um periodo de 07 anos, e que nesse
periodo a cota rateio de despesas ficou defasada com a realidade
econdmica do pais. O proprietario Marcelo, do lote 0736, relatou
transtornos causados por alagamento em sua rua. O Presidente

Chagas explicou que, enquanto ndo houver pavimentagdo, tais
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situagdes poderdo ocorrer, e informou sobre a
aprovada, cuja execugao depende da arrecadacgéo de recursos, nao
tendo sido cobrada taxa extra para essa finalidade. O Dr. Raul
apresentou informagbes sobre o aumento de despesas
administrativas, manutencdo e conservagdo, servigos publicos,
combustivel, despesas sociais, despesas gerais, despesas
extraordinarias, despesas de pessoal, ressaltando ainda, que
somente os dissidios dos funcionarios no periodo de 2018 a 2026
acumulou o percentual de 161,42 %, encargos trabalhistas e INSS,
cujo valor mensal varia entre R$ 60.000,00 (sessenta mil Reais) e R$
65.000,00 (sessenta e cinco mil Reais), informando que a Associagdo
nao tem conseguido honrar tais valores. Questionado sobre a obra
do polo, o Dr. Raul esclareceu que se tratou de medida emergencial
em razdo de problemas de seguranca, relatando agcbes conjuntas
com a Policia Militar, Policia Civil e Ministério Publico, o que resultou
em maior presenga policial no local. Foram discutidos ainda gastos
com quiosques, seguranca, muro, concertina e despesas gerais. O
Dr. Raul informou que atualmente a Associagdo conta com 1.331
contribuintes adimplentes, em um total de 4.432 lotes, e alertou para
0 risco de execugoes fiscais e penhoré de bens em razado de débitos
de INSS. Foi apresentado valor sugerido de contribuigdo mensal de
R$ 402,00 (quatrocentos e dois Reais), com desconto para R$

373,14 (trezentos e setenta e trés Reais e quatorze centavos) para

pagamento até o dia 10, o qual ndo foi aprovado em votagdo. Apds
novas discussdes, foi apresentado o valor de R$ 309,98 (irezentos e
nove Reais, noventa e oito centavos), com desconto para R$ 288,78
(duzentos e oitenta e oito Reais, setenta e oito centavos). Por fim, foi
proposta a aplicagao de reajuste de R$ 20,00 (vinte Reais) sobre o
valor atual com desconto, resultando na contribuicdo de R$ 278,18

(duzentos e setenta g oito Reais, dezoito centavos) com valor
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promocional de R$ 256,98 (duzentos e cinquenta e sefs Reais,
noventa e oito centavos) para pagamento até a data estipulada. O
Dr. Raul esclareceu as regras de quérum para deliberagdo em
primeira e segunda chamadas. Apds o Presidente em exercicio Sr.
Pedro Chagas, deixar todos cientes e esclarecidos que com esse
reajuste a associagéo nao conseguiria honrar com o pagamento do
INSS Patronal. Foi esclarecido ainda pelo Presidente Pedro Chagas
que a cota rateio para cobrir todas as despesas como combustivel
diario, manutengao dos o6nibus e veiculos, pagamento do INSS
patronal mensal e parcelamento dos valores atrasados, folha de
pagamento e encargos, segundo os calculos do contador mediante
ao numero de pagantes, tem que ser R$ 402,00 (quatrocentos e dois
Reais) e com desconto até o vencimento R$ 373,14 (trezentos e
setenta e trés Reais, quatorze centavos). Portanto ficou registrado
que um valor inferior ao proposto NAO NOS PERMITIRA O
PAGAMENTO ATUAL DO INSS PATRONAL MENSAL E O
PARCELAMENTO DO ATRASADO. Com isso a divida se tornara
uma “bola de neve”, e logo chegara a milhées de Reais e nossos
bens correm o risco de serem penhorados. Tendo em vista ndo
aprovarem o valor proposto s6 cabera respeitar a soberania da
assembleia, ficando assim registrado as consequéncias. Colocado
em votagao o mesmo foi aprovado pela maioria dos presentes. Ficou
definido que o novo valor R$ 278,18 (duzentos e setenta e oito Reais,
dezoito centavos), com valor promocional de R$ 256,98 (duzentos e
cinquenta e seis Reais, noventa e oito centavos) passara a vigorar a
partir de fevereiro de 2026. O Presidente Chagas informou ainda que
tentara constituir fundo de reserva para custeio do 13° salério,
visando evitar a cobranga de taxa extra. Porém, caso ndo consiga
juntar o valor total do 13° salario e encargos, comunicara o valor

juntado e fara uma taxa para complementar o valor necessario.
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Passando ao item 3 da pauta, o Dr. Raul esclareceu , existem
muitos lotes onde possuem muitas residéncias e que haveria
necessidade de identificar as familias individualmente em cada
unidade imobiliaria, tendo em vista haver o pagamento de somente
uma cota rateio e varias familias serem beneficiadas com toda
prestacao de servigos, bem como seus patrimonios valorizados em
detrimento dos demais pagantes, inclusive em casos de locagdo de
imoveis. Portanto, sera cobrado cota rateio por unidade imobiliaria
dentro do mesmo lote, ou seja, se houver duas casas pagara 02 cotas
rateios e assim por diante. Colocado em votagdo o mesmo foi
aprovado pela maioria dos presentes. Passando ao item 4 da pauta,
o Dr. Raul esclareceu que conforme a legislagdo municipal e o
Cddigo de Obras da Prefeitura de Cabo Frio, em terrenos de 360 m?
€ permitida a construgdo de até duas unidades residenciais. O Sr.
Alexandre, do lote 0019, sugeriu que o fracionamento de lotes siga
estritamente a legislagédo vigente, com cobranga individual por
unidade. Colocado em votagcdo o mesmo foi aprovado pela maioria
dos presentes. Passando ao item 05 da pauta, em assuntos gerais,
o Dr. Raul registrou que dependentes residentes em outros
condominios, ou em outros lotes, ou em outra unidade imobiliaria no
mesmo lote diversa da cadastrada, nao terdo direito a carteirinha,
esclarecendo que dependentes sdo aqueles que residem sob o
mesmo teto e dependem financeiramente do titular. Nada mais
havendo a tratar, o Dr. Raul agradeceu a presenca de todos e
encerrou a Assembleia as 11h40min, lavrando-se a presente ata, que

def Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/A9AV3-S4378-KLEFK-X6 WWU.

A NRIDICA
no calaluuzn 6, A, 3\ Prot, 521 :
gro NY42; no livre A-13, H 9/159 AvabSl

RAUL MARCELO BARBOSA DE A

Documento assinado no Assiha

\Registro
¢ e Imoueis do Brasil



"NMMIX-M4TTH-8ZEYS-EAVEY/81epleA/iq Bio sisArowispoalsiBal lopeulsse//:sd1y 8sS80e SeINJBUISSE SENS 8 01USWNJOP O IepI[eA Bled 'SISAQWI| 8p 0.15168Y JOPBUISSY OU OPBUISSE 01UBWN00(Q _m“.ﬂmws%m.




SER)

BITTENCOURT (Secretéria)

"NMMOXATTH-8ZEYS-EAV6Y/21epleA/iq Bio sierowispo.isibal iopeulsse//:sdlly 9SSa0e SeinjeuISSe SBNS 8 0lUSWNOOP O JepijeA Bied SIDAQW| ap 041169y JOPBUISSY OU OpBUISSE 0lUsWNJ0Q

PEDRO COSME CHAGAS D\SOUZA (Presidente da Associa¢do em exercicio) \

115015 0p Spa0gW]

o1}siba




.D>>>>©X.¥n_m_n_v_.wNm._ww-m><®<\w”_.m—u__m>\._n.m._o.w_w>OE_w—uO;_”_.w_O®._.._O—umc_wwm\\“wn_ﬂ_.c 9SSo0k Selnjeulsse Sens @ 0lusWndop O JepijeA eled ‘SIsAQWI| =ap onsibay JOpeuISSYy OuU Opeulsse 0lusawndo( M“.mﬁamm—_w:mm_




PARECER DO CONSELHO FISCAL DA ASSOCIAGAO DOS PROPRI
MORADORES DO RESIDENCIAL NOVA CALIFORNIA

Nés, membros do Conselho Fiscal da Associagdo dos Proprietdrios e Moradores do
Residencial Nova Califérnia, no exercicio de suas atribui¢tes legais e regimentais, reuniu-se para
analisar a documentacdo contabil e financeira referente ao periodo de 05/2025 a 08/2025,
compreendendo balancetes mensais, demonstrativos de receitas e despesas, extratos
bancdrios, comprovantes de pagamentos, conciliagbes financeiras e demais documentos
pertinentes a gestdo.

Apds criteriosa analise, o Conselho Fiscal constatou que as contas apresentadas
refletem, de forma clara e fidedigna, a movimentacgdo financeira da associagdo no periodo
examinado, estando os langamentos devidamente comprovados e em conforme.

Ndo foram identificadas irregularidades relevantes, ressalvas ou inconsisténcias que
comprometam a regularidade da gestdo financeira, motivo pelo qual o Conselho Fiscal opina
favoravelmente pela aprovagdo das contas, recomendando sua aprovagio pela Assembleia
Geral.

Cabo Frio, 04 de janeiro de 2026
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