PRIMEIRO SERVICO NOTARI&L’",)

E REGIST O FR
el M

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DA ASSOCIAGAO DE PROPRIETARIOS E MORADORES
DO LOTEAMENTO RESIDENCIAL NOVA CALIFORNIA, DO DIA 12 DE JULHO DE 2025.

No dia 12 de JULHO de 2025, atendendo a convocagdo publicada no SITE da Associacdo,
Facebook, nas redes sociais da associagdo, mural e areas comuns da associagdo do dia 09 de
JUNHO de 2025, compareceram os proprietdrios de lotes da Associagdo de Proprietdrios e
Moradores do Loteamento Residencial Nova Califérnia, situada na Quadra 88, Lote 3771 —
Localidade TAMOIQS — 22 distrito de Cabo Frio - RJ, para participarem da Assembléia Ordinaria
que foi realizada NA SEDE SOCIAL 4 DA ASSOCIACAO — BAIRRO UNAMAR — CABO FRIO —RJ. Os
Trabalhos iniciaram as 08h22min com a primeira chamada, tendo sido adiada para as
08h30min seu inicio, em segunda chamada, por falta de quérum, quando iniciou com o
numero de presentes. O presidente em exercicio da Associagdo, Sr. Pedro Cosme Chagas de
Souza, convidou o Dr. Raul Marcelo Barbosa de Almeida para presidir a mesa e a funciondria
Sara Valéria Vieira dos Santos para secretariar. O Dr. Raul Marcelo iniciou os trabalhos lendo o
edital de convocagdo onde tinha a seguinte pauta: 1) Apresentagdo do orgamento para o
projeto de pavimentacdo e escoamento de aguas pluviais das ruas; 2) Prestagdo de contas de
OUTUBRO de 2024 a ABRIL de 2025; 3) Assuntos gerais. Ele informa que vai precisar da
aprovagdo do conselho fiscal (Em anexo). Apds ele solicita que seja feita uma oragdo. Ele
solicita a dispensa da leitura da ata da ultima assembléia, uma vez que ja foi divulgada nas
redes sociais, a qual foi aceita por unanimidade. E coloca em votacao a aprovagdo da mesma,
sendo aprovada por todos os presentes. Da entdo inicio passanda para o primeiro assunto,
apresentacdo do orgamento para o projeto de pavimentagdo e escoamento de aguas pluviais
das ruas. Foi distribuido o orgamento (Em anexo) a todos os presentes. Chagas explica que
toda vez que chove temos problema com lama, e que tem um custo alto com restolho, e que
chegou a hora de pavimentar as ruas. Ele apresenta a proposta que ficou em RS 25.000,00
(vinte e cinco mil reais) e lista quais os servicos que estdo inclusos. E explica que com esse
projeto em maos é que vamos discutir qual o tipo de pavimentacao que iremos fazer. Asfalto,
sextavado, bloquetes, paralelepipedo, que é uma obra cara e que vamos ter que fazer em
etapas. O proprietario Marcelo do lote 0736 pergunta se tem outros orgamentos ou somente
esse. E que precisamos de 3 orgamentos. Chagas explica que esse foi indicado por alguém de
confianga, e que ele tentou fazer orgamento com outra empresa onde foi informado que
estava com muito servico e que ndo conseguiria pegar esse trabalho. Marcelo do lote 0736
pergunta por que ndo tentamos entrar em contato com a prefeitura para que ela possa nos
ajudar com essa pavimentagdo. Dr. Raul Marcelo informa que ja tivemos iniUmeras reunides
com a prefeitura, em relagdo a pavimentagao das ruas e iluminagdo. Que teve uma reunido
com o antigo prefeito que faleceu, e que foi informado que ndo tem verba destinada para o
segundo distrito. E que apds o falecimento dele, foi feito uma reunido com a Magdala. Informa
que se quiser depois ele apresenta a ata dessa reunido onde todos os sindicos se reuniram e
que foi a mesma conversa. E agora por ultimo tiveram com o Dr. Serginho na reunido no
Bougainville Il e que foi a mesma histdria. Que estamos vendo pelas redes sociais que o Dr.
Serginho comegou a fazer a pavimentagdo, mas no 12 Distrito, e que infelizmente para o 2°
Distrito ndo tem verba. Dr. Raul Marcelo explica mais um pouco sobre o trabalho de
topografia. Marcelo do lote 0736 pede informacgbes a respeito da obra do pdlo esportivo, o
porqué ao invés de ser feito aquela obra |3, ndo fez esse servigo de topografia. Dr. Raul
Marcelo explica que foi uma necessidade em fazer aquela obra, por conta da baderna, que
vinha gente de outros condominios, que tinham pessoas que estavam destruindo o local,
fazendo trafico, e que devido a isso a obra ali se fez necessaria para que pudesse inibir tal
acdo. Chagas explica que solicitou uma ronda extensiva a Comandante do 252 BPM Andreia, no
qual foi atendido prontamente, e conseguiu que esses atos ndo acontecessem mais. Marcelo
do lote 0736 da a opinido dele informando que deveria ter esperado pra fazer a obra. E Chagas
informa que a obra foi necessaria e que ndo cobrou taxa extra, que as meninas do setor de
cobranga estdo trabalhando fazendo acordos para que também ndo cobre taxa extra para o
servigo de topografia. O proprietdrio Ezio do lote 4169 pergunta se ja tem alguma empresa em
vista para estar fazendo o servico de pavimentacdo, e que ele trabalha num grupo de empresa

hSO




;;’H.Mi.n.’!b SERVICO NOTARIAL.
| € REGIST

>

que faz este servigo. Dr. Raul Marcelo coloca em votacdo, e foi aprovado pela maioria dos
presentes. Passado para o segundo assunto, prestacdo de contas de OUTUBRO de 2024 a
ABRIL de 2025. Dr. Raul Marcelo confere que todos tém os balancetes em mdos, informa que o
conselho fiscal recomenda a aprovagdo das contas e que inclusive ele mesmo sem ser do
conselho fiscal analisou junto, onde ele acompanhou a conferéncia junto com as notas fiscais,
que ndo existem recibos, que todas sdo notas fiscais ou DANFE onde ele conferiu e assinou
junto ao conselho fiscal. Que qualquer dlvida, a pessoa pode ir a administragao e pedir pra
conferir, que juntos podemos sanar todas as duvidas. O contador Flavio esclarece sobre
algumas duvidas de valores no balancete. O proprietario Leonardo do lote 3867 questiona
sobre a quantidade de inadimplentes. Dr. Raul Marcelo responde que também é proprietario e
paga 3 condominios, que estamos diariamente lutando junto com as meninas do setor de
cobranca para que esses proprietdrios voltem a pagar. Que nds estamos totalmente
amparados pela legislagdo desde 2017. O Supremo Tribunal deu o direito de associagdes que
prestam servigos como a nossa de realizar a cobranga. Lei 13.465/2017 Artigo 36A. O Artigo
36A da Lei 13.465/2017 trata da regularizacao fundiaria e das associagbes de
proprietarios em loteamentos fechados. Ele estabelece que as associagées podem
cobrar taxas mensais dos moradores, reconhecendo a legalidade dessa cobranca a
partir da vigéncia da lei. Além disso, o artigo foi incluido na Lei 6.766/79, que regula o
parcelamento do solo urbano, e visa facilitar a administragdo dos loteamentos. O
proprietdrio Leonardo do lote 3867 questiona sobre ter 2 associagdes e que alguns vizinhos
estdo no transparéncia, e acabam se beneficiando dos nossos servigos. Dr. Raul Marcelo
responde que eles n3o passam de uma farsa. Informa que eles ndo prestam 1 servico, s6 tem o
Onibus e mais nada e que todos os funcionarios ndo tem nenhum de carteira assinada. Que
ndo pagam encargos, ndo pagam nada, e que tem muita gente vindo pra cd. Que nem
prestacdo de contas eles fazem. Chagas informa que todos do transparéncia vdo ser cobrados
juridicamente. Dr. Raul Marcelo informa que est3o sendo feitas cobrangas de forma amigavel,
judicial e estratégica, e que no més que vem vdo implantar uma outra situagdo em relacdo a
cobranga que sera divulgada na live. Marcelo do lote 0736 diz que tem 3 moradores que
tentaram fazer acordo mas ndo conseguiram. Dr. Raul Marcelo se comprometeu a procura-lo
pra saber quem sdo e fazer um acordo dentro das condigdes deles. Ezio do lote 4169 diz que
de 5 anos pra ca ele tem visto que o condominio tem feito muita obra e que ele reconhece isso
como uma melhoria. O presidente da mesa coloca em votacdo a prestagdo de contas. Por
maioria absoluta de votos, as contas foram aprovadas. Passado para o item 3 do edital,
assuntos gerais, o proprietario Ezio do lote 4169 diz a respeito da academia, onde foi
comprado o maquindrio e estdo ainda embalados. Chagas informa que esta comprando os
aparelhos aos poucos, que alguns ele doou para a associagdo, outras pessoas doaram também
e ele estd comprando outros aos poucos sem taxa extra. Que a academia ficou pequena
devido a quantidade de pessoas que se inscreveram, e que agora temos que aumentar o
espaco. Dr. Raul Marcelo agradece a presenga de todos e encerra a assembléia as 09h12min.
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RAUL MARCELG'BARBOSA/DE ALMETDA (Presidente da mesa)
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USARA VALERIA VIEIRA OS SANTOS (Secretaria)
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PEDRO ME CHAGAE DE SOUZA (Presidente da Associagdo em exercicio)
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Engenharia e Topografia
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Cliente: ASS. DOS PROPRIETARIOS E MORADORES DO LOTEAMENTO
RESIDENCIAL NOVA CALIFORNIA. - CNPJ: 058 193 01/0001-65.
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Valor da Proposta: R$ 25.000,00
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OBJETIVO

A topografia do loteamento possibilitarad uma elaboragdo do projeto de
drenagem de maneira otimizada, visando a simplificagdo e redugdo de custos
do obra. Contudo, o projeto sera desenvolvido de forma eficiente e funcional,
minimizando interferéncias e prevenindo problemas futuros.

SERVICOS

Topografia Do Local;

Marcagdo De Obra (Caixa De Rua, Drenagem E Eixo);
Projeto Executivo De Drenagem;

Projeto De Topografia;

Perfis De Elevagdo Da Drenagem;

Detalhamentos Dos Sistemas De Drenagem;

Memorial Descritivo;

Calculo De Contribuigdo E Vazéo Da Rede;
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ENTREGA DOS SERVICOS

A prestagdo dos servigos serd executada em conformidode com os etopos
estabelecidas. Inicialmente, sera realizada a topografia de campo, a qual
identificara as interferéncias e as cotos necessarios para a elaboragdo do
projeto. Com base nessas informagdes, serd desenvolvido o projeto de
drenagem, garantindo a compatibilizagdo com o layout de pavimentagdo.
Prazo total de até 2 meses de execugao.

FORMA DE PAGAMENTO

O Valor da Proposta ¢ de RS 25.000,00. (Vinte e cinco mil reais)
O Pagamento sera realizado em 2 partes, sendo, 50% no inicio e 50% na
entrega do Material.
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% ASSOC. PROP. MOR. DO LOTEAMENTO DO RESIDENCIAL NOVA CALIFORN

CNPJ: 05.819.301/0001-65

PARECER DO CONSELHO FISCAL

Ap0s criteriosa analise do demonstrativo financeiro relativo ao periodo de outubro de
2024 a abril de 2025, o Conselho da Associacdo Residencial Nova California manifesta
seu parecer favoravel e recomenda a Assembléia Geral a aprovacdo das contas
apresentadas, por estarem em conformidade com as obrigagdes legais e
demonstrando adequada gestdo dos recursos da Associagdo.

Cabo Frio, 28 de junho de 2025.
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ANECLIDES NOVAIS DE OLIVEIRA

ISABELLE BRITO DA CUNHA g!
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ISRAEL PIRES CORREA

U Qgne 05013 desibos

KATIA REGINA DE JESUS DA SILVA
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RAWO BARBOSA DE ALMEIDA

Rua das Pacas S/N¢ - Tamoios - 22 Distrito de Cabo Frio — RJ. CEP. 28.927-503
E-mail: residncalifornia@gmail.com
Tel.: (22) 3199-0177




