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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DA ASSOCIACAO DE PROPRIETARIOS E MORADORES
DO LOTEAMENTO RESIDENCIAL NOVA CALIFORNIA, DO DIA 18 DE JANEIRO DE 2025.

AV

No dia 18 de JANEIRO de 2025, atendendo a convocagdo publicada no SITE da Associagdo,
Facebook, nas redes sociais da associagdo, mural da administragdo e no jornal O DIA do dia 18
de DEZEMBRO de 2024, compareceram os proprietdrios de lotes da Associagio de
Proprietarios e Moradores do Loteamento Residencial Nova Califérnia, situada na Quadra 88,
Lote 3771 - Localidade TAMOIOS — 22 distrito de Cabo Frio - RJ, para participarem da
Assembléia Ordindria que foi realizada NA SEDE SOCIAL 5 DA ASSOCIAGAO — BAIRRO UNAMAR
— CABO FRIO = RJ. Os Trabalhos iniciaram as 08h16min com a primeira chamada, tendo sido
adiada para as 08h30min seu inicio, em segunda chamada, por falta de quérum, quando
iniciou com o numero de presentes. O presidente em exercicio da Associagdo, Sr. Pedro
Cosme Chagas de Souza, convidou o Dr. Raul Marcelo Barbosa de Almeida para presidir a mesa
e a funciondria Sara Valéria Vieira dos Santos para secretariar. O Dr. Raul Marcelo iniciou os
trabalhos fazendo uma oragdo. Ele solicita a dispensa da leitura da ata da Ultima assembléia,
uma vez que ja foi divulgada nas redes sociais, a qual foi aceita por unanimidade. E coloca em
votagdo a aprovagdo da mesma, sendo aprovada por todos os presentes. D3 ent3o inicio lendo
o edital de convocagdo onde tinha a seguinte pauta: 1) Prestagdo de contas de ABRIL de 2024 a
SETEMBRO de 2024; 2) A total e absoluta proibi¢cdo da criagdo de cavalos, bois, vacas, porcos,
bodes, cabras, cabritos, gansos e qualquer outro que ndo seja doméstico, inclusive dentro da
sua propriedade; 3) Defini¢do das regras para utilizagdo do pdlo esportivo; 4) Fracionamento
do lote para regulamentagdo da cobranga individualizada de cota rateio por imével construido
no mesmo lote; 5) Defini¢do de quantos iméveis podem ser construidos no mesmo lote; 6)
Utilizagdo da sede 05 exclusivamente para eventos, atividades fisicas e sociais do Projeto
Ociosidade Zero; 7) Aditamento as regras de reserva das sedes; 8) Assuntos gerais. Passado
para o primeiro assunto, prestagdo de contas. Dr. Raul explica que todos tem os balancetes em
m3os, que temos o parecer do conselho fiscal, onde ele acompanhou a conferéncia junto com
as notas fiscais, que n3o existem recibos, que todas sdo notas fiscais onde ele conferiu e
assinou junto ao conselho fiscal. Que qualquer ddvida, a pessoa pode ir a administragdo e
pedir pra conferir, e que as pastas estavam todas em cima da mesa pra conferéncia. Ele coloca
em votacdo a prestagdo de contas. Pergunta se alguém tem alguma dulvida. A proprietaria
Selma do lote 3468, pergunta o que significa outros no balancete. O contador Flavio responde
que esses outros estd em receitas, e que esses valores sdo valores recebidos fora da cota extra.
Que esse valor é uma receita e ndo uma despesa, que é um valor que estd entrando fora de
cota de condominio. A inquilina Patricia do lote 2012 pergunta sobre a tarifa de manuten¢do
de conta, tarifa cobranga de titulos, tarifa de despesas diversas. Ele responde que, tarifa de
manutengdo de conta é o que o banco cobra para a manutengdo da conta bancdria, tarifa de
manuteng3o de titulos é o que o banco cobra pra registrar e liquidar os boletos, e tarifa de
despesas diversas sdo tarifas de pix, TEV, tarifa de saque, que coloca tudo junto, pois sdo
valores baixos, junta pra facilitar o entendimento no balancete. Chagas explica que de um
tempo pra ca comegaram a cobrar as tarifas de pix, porém ele foi até a geréncia, contestou e
suspenderam a cobranga da tarifa. O contador Fldvio explica que pessoa juridica paga todas as
transferéncias de pix, que pessoa fisica ndo paga, mas a juridica sim. Selma pede explica¢des
do que seria crédito ndo identificado. O contador explica que é o dinheiro que entra na conta e
eles ndo conseguem identificar a origem do dinheiro. Por exemplo, um pix que alguém fez e a
pessoa ndo entra em contato pra informar que fez esse pagamento. O contador informa que
todos os boletos que s3o pagos sdo 100% identificados, que esse crédito ndo identificado é
apenas pra quem faz o pagamento direto na conta, como o pix, onde o pagante nio envia o
comprovante para que seja feita a baixa. O contador explica que nas pastas tem todos os
valores do balancete detalhado, onde podem ser identificados os valores junto com as notas
nas pastas. Por exemplo, saldrios, no balancete tem o valor total que foi pago, mas nas pastas
tem o valores de um a um do que foi pago. Foi perguntado se no dia da reunido do conselho
fiscal, se teria a possibilidade de uma comissdo de moradores, de 2 a 3 pessoas,
acompanharem a reunido, e o Chagas respondeu que pode sim, basta entrar em contato e
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manifestar o desejo que no dia da reunido essa comissio serd avisada para que possa
comparecer. O presidente da mesa coloca em votagdo a prestagdo de contas solicitando que
levantem a mdo com a pulseira. Por maioria absoluta de votos, as contas foram aprovadas.
Passado para o item 2 do edital, Dr. Raul informa que a criagdo desses animais tem causado
um grande transtorno, que nés ja fizemos de tudo com relagdo a isso. J& conversamos, e eles
informam que véo deixar presos, mas que isso nunca acontece, que os cavalos estdo sempre
soltos, que quebram os relégios dos postes, que retiram os lixos das lixeiras, e que ja tentamos
de todas as formas de resolver. Informa que na assembléia anterior foi decidido das pessoas
criarem os seus animais dentro das propriedades, mas que ndo deu certo, pois tem alguns
proprietarios que criam porcos, e isso trds mau cheiro e incdmodo para os vizinhos de quem
cria esse tipo de animal. E que a Unica saida seria a total proibigdo da criagdo desses animais,
pois se a pessoa desrespeitar dessa decisio nds poderemos ingressar em juizo com a
obrigacdo de fazer com o pedido de liminar, pois ird existir em assembléia essa proibi¢do. A
proprietaria Selma pede explicagdes sobre o recolhimento de cavalos, pois na ata de 2016 foi
informado que iria tomar providéncias, e entrar com a agdo e ainda ndo foi feito. Dr. Raul
explica que se a gente ndo tiver um fundamento juridico, nds s6 vamos gastar dinheiro com a
agdo. Que este é um processo muito lento e demorado e sem garantia de um final positivo.
Que ele fechou com a prefeitura que passou um telefone, s6 que tem um porém, pois temos
que pegar o animal, lagar ele, amarrar em uma arvore la fora e ligar pra buscar, e s6 tem um
caminh3do pra fazer esse servigo. Explica que aprovando esse item, ele tera base juridica pra
chegar e ingressar com a agdo de obrigagdo de fazer e pedido de liminar, pois é uma decisdo
de assembléia, esse que é o fundamento. Entdo as despesas das custas processuais ndo serdo
em vao. O proprietario Leonardo do lote 0210 questiona sobre os cachorros soltos. Dr. Raul
explica que esta em contato com uma ONG para que eles possam recolher esses animais. Um
proprietario dd uma sugestdo para que possamos sinalizar com faixas para que ndo
abandonem esses animais para que possa inibir essa agdo. O proprietdrio Cosme do lote 2209
informa que quando foi feito 0 muro, que tem uma parte que ficou alta para que a agua passe,
mas que devido a isso vem cachorros de outro condominio pra cd. Chagas concordou em
fechar essa passagem com tela. Dr. Raul informa que ndo estamos de bragos cruzados e que
estamos tentando de tudo para que possamos resolver. Dr. Raul informa que ji estd em
contato com essa ONG no Rio de Janeiro hd 6 meses e que pode entrar em contato com outras
ONG'’s, mas que precisa verificar a seriedade, pois tem ONG que retira o animal, abandona em
outro lugar ou até mesmo sacrifica o animal. Entdo temos que agir com cautela. Dr. Raul abre a
votagdo, e a maioria absoluta aprova o item 2, que é a total e absoluta proibi¢do da criagdo de
cavalos, bois, vacas, porcos, bodes, cabras, cabritos, gansos e qualquer outro que ndo seja
domeéstico, inclusive dentro da sua propriedade. Passado para o item 3, Dr. Raul explica que foi
iniciada uma reforma no pdlo esportivo onde antes era aberto, e que comegou a serem
destruidos os brinquedos, as telas, pessoas de outros condominios vem desfrutar do local e
até mesmo moradores inadimplentes. Que n3o é justo nds pagarmos por alguém que venha de
fora, para usufruir e destruir. Que o nosso condominio que faz a manutengdo com o nosso
dinheiro, entdo ndo é justo termos uma despesa com pessoas que ndo estio nem ai com o
nosso patriménio. Entdo a proposta é que seja fechado e utilizado apenas por proprietarios
adimplentes que tenham a carteirinha atualizada, pois ele estd contribuindo com a
manutengdo e terd a consciéncia de cuidar do patrimdnio. Proprietdria Graca do lote 3280
propde colocar grade no pdlo ao invés de construir o muro, para que se possa ter a visdo do
lado de fora pra dentro do pélo. Chagas explica um pouco sobre a seguranga, e informa que
estamos em andamento com a obra do muro que vai chegar até a fazenda. A proprietéria
Selma sugere colocar concertina. D. Graga e a Selma concordam que faga 0 muro na parte de
trés do pélo, mas na frente que seja colocado grade para termos a visdo pelo lado de fora. Dr.
Raul explica que a sugestdo sera analisada. O proprietdrio Fabio do lote 1208 informa que
todos precisam ser ouvidos antes de decidir o que fazer. O proprietdrio Ruan do lote 0304
questiona sobre comegar os servicos e ndo terminar, sobre o estado das ruas e da patrol
passar apenas na principal. Os proprietdrios concordam entre si que se inicia uma obra sem ter
concluido a outra, e que falta organizagdo. Os proprietérios falam sobre material restolho a ser
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jogado nas ruas, e solicitam que sejam colocados nos pontos mais cn'ticos‘L'Ch' as sugere que
nés mesmos possamos fabricar os sextavados para pavimentar as ruas. Dr. Raul sugere que
deixemos esse assunto consignado para a proxima assembléia. Selma questiona que na ata de
2011 foi prometido que seria feito mil meio fios por semana, e que nao foi cumprido. Dr. Raul
informa que ja deixou o assunto consignado para ser feita uma assembléia extraordindria para
que seja definida a pavimentagdo das ruas. A proprietaria Renata do lote 0905 cobra melhorias
das ruas pra dar uma qualidade de vida melhor para quem mora. A proprietaria Rosemery do
lote 1151 concorda que tem que comegar uma obra e ser terminada antes de comegar outra.
Concorda que o pdlo seja reformado e para uso dos proprietdrios adimplentes. E termina
relatando que se asfaltar o condominio que n3o terd mais “cara” de veraneio, de casa de praia.
E que todos concordam que ndo se coloque asfalto, e que o foco deve ser no restolho para a
manutengdo das ruas. A proprietdria Jacira do lote 0777 informa que tem muitos lotes
abandonados e que esses proprietdrios deveriam ser notificados para que pudessem aterrar os
seus lotes. Dr. Raul diz que esse assunto fugiu totalmente da pauta do dia, e fica definido que
haverd uma assembléia extraordindria no dia 22/03/2025 para que possam definir sobre a
pavimentagdo das ruas. Junto a isso ja sera feito um levantamento de valores pra apresentar
com relagdo a restolho e meio fio. Dr. Raul chama a Raquel para que possa explicar sobre as
obras. Ela explica que ja esta finalizando a sede 5 e que assim que terminar estara partindo
para a quadra de esportes. Que ndo vai ficar fechada na frente, que terd mourdes e um portdo
onde terd um funciondrio trabalhando controlando a entrada. Que fara de uma forma que terd
um ambiente agraddvel para a familia. Que estamos contando com a ajuda da proprietaria
Sdnia que é designer de interiores e estara nos auxiliando na parte de decora¢do. Que sera
colocado barraquinhas para estar ajudando os moradores que tem artesanato, plantacdes e
que possam oferecer os seus produtos. A inquilina Patricia pergunta como sera o acesso. E
Raquel responde que ainda esta estudando como vai ser sobre o funcionamento. Foi sugerido
pela Raquel que tenha um whatsapp da administragdo para estar liberando o acesso aos finais
de semana para sedes, quadra, etc. A proprietdria Renata reclama sobre ter chegado no dia 24
de dezembro e a sede estar fechada ap6s o horario de meio dia. A funciondria Patricia explica
que as funciondrias das sedes tem direito a uma folga semanal e a um final de semana por
més, e que os Unicos dois dias em que liberamos as funcionarias meio dia, sdo nos dias 24 e 31
de dezembro para que elas possam ir pra casa pra preparar a ceia. A proprietaria Renata
compreendeu, mas solicita que nessas datas sejam disponibilizados funcionarios extras. A
proprietdria Inesmar do lote 1741 solicita mais ateng¢do nas podas das arvores, que se as podas
forem feitas antes de chegar ao fio, evita mais as quedas de luz. Com a palavra, o proprietario
Fabio retorna ao assunto do pélo esportivo e pede algumas informagdes de como sera a
utilizago. Apés viérios debates entre os presentes, ficou definido que terd um whatsapp para
que tenha esse controle de acesso e liberagdo do proprietdrio e seus convidados ao pélo, que
sera ainda definido quem fard essa liberagdo. A proprietaria Selma gostaria de saber o que sera
feito em relagdo a Enel, pois estamos sofrendo com as quedas de luz constante, que inclusive
em 2019 ja foi dito sobre esse assunto e que o Chagas iria solicitar mais transformadores junto
a empresa. Dr. Raul informa que sera providenciado ainda esta semana um abaixo assinado e
que todos possam assinar para que seja direcionado junto com a peti¢do a Enel. Voltando ao
assunto do pélo esportivo, o proprietario Fabio diz que sempre foi contra ao que esta sendo
feito. Apds os questionamentos, ficou decidido que terd o controle de acesso e junto com a
instalagdo de cameras de monitoramento. Passado para o item 4, a funciondria Sara explica
quem tem lotes que tem quatro casas ou mais no mesmo lote e pagam uma taxa apenas para
todas as casas. Apds o debate dos presentes, ndo foi aceito o fracionamento dos lotes que tem
mais de uma casa no mesmo terreno. Dr. Raul e Sara explicam sobre os lotes que tem casas
alugadas, que tem que haver o pagamento a parte nos lotes que possuem duas ou mais casas
no mesmo terreno que s3o alugadas, pois em alguns lotes sdo mais de uma casa alugada no
mesmo terreno, com varias familias utilizando carteirinha e que pagam apenas uma taxa
associativa. Depois de varios questionamentos, esse item ndo teve votacdo. Como nao tivemos
votagdo para o item 4 que era o fracionamento de lotes, o item 5 que seria a defini¢do de
quantos imédveis podem ser construidos no mesmo lote ficou sem ser discutido. Passando
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direto ao item 6. A funciondria Sara ndo concorda que a sede 5 fique exclusiva para o rojeto
Ociosidade O e explica seu argumento. A funciondria Patricia explica como hoje é feita a
utilizagdo da sede 5. Que nos dias de semana, de segunda a sexta, a sede fica exclusiva para o
Projeto Ociosidade 0, e que aos sabados, domingos, feriados, e nas férias do Projeto, a sede
pode ser utilizada e ser reservada a drea externa, das piscinas e churrasqueira. E que o saldo
de festa, correios e academia permanecem fechados e exclusivos apenas para utilizagio do
Projeto. Apds todos os questionamentos, ficou decidido que a utilizagdo permanece como
atualmente. Passado ao item 7, Dr. Raul comega explicando que o proprietdrio ou seus
dependentes precisam estar presentes pra poder acompanhar e conferir o check list de
entrada e saida e que eles que precisam assinar. Mas que muita das vezes o proprietario que
reserva ndo esta presente na sede pra fazer o check list de saida, e que em algumas reservas
estd ocorrendo a depredagdo das sedes. Entdo ele propSe que o proprietdrio ou seus
dependentes precisam estar presentes para assinatura dos check list, e em caso de
depredagdo da mesma o proprietério fique impedido de reservar a sede por 6 meses. O que foi
aceito por todos. A funciondria Sara explica como estdo sendo feitas as reservas de sede
atualmente, que é de apenas uma por més. E a funcionaria Patricia explica como eram feitas as
reservas antes, que ndo tinha um numero limitado. E apds alguns debates, ficou decidido que
a partir de hoje, fica acordado que cada lote tem direito a fazer duas reservas gratuitas por
més, e a partir da terceira serd cobrada uma taxa de limpeza no valor de RS 50,00 (cingiienta
reais). E que em épocas de Natal, Ano Novo, Carnaval e semanas de “feriaddo” sé poderd estar
fazendo uma reserva nesse periodo. A proprietdria Sénia do lote 1170 solicita que no final de
ano e feriados que possamos contratar ao menos dois piscineiros para que consigam dar conta
da limpeza de onze piscinas. O proprietario Fabio sugere comprar uma caixa d dgua grande
para todas as sede para fazer o tratamento da dgua de pogo para reabastecer as piscinas
nessas épocas em que tenha mais movimento e que ficamos com uma maior falta d agua pela
Prolagos. A proprietdria Selma pergunta ao Dr. Raul sobre o conserto do portdo da sede 4 que
precisa soldar, e ele responde que vai repassar para a Raquel que é a responsavel por esses
reparos. Dr. Raul informa que nds abordamos as ordens do dia e que assuntos gerais, item 8,
também foi bastante abordado durante toda reunido. O proprietério José do lote 1160 solicita
que a equipe de manutengdo possa dar uma atengdo as podas de drvore, pois ele acredita que
assim possa diminuir a falta de luz. Dr. Raul encerra a assembléia as 11h31min.
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