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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DA ASSOCIACAO DE PROPRIETA E
MORADORES DO LOTEAMENTO RESIDENCIAL NOVA CALIFORNIA, DO DIA 07 DE
DEZEMBRO DE 2019.

No dia 07 de dezembro de 2019, atendendo a convocagao publicada no SITE da Associagdo,
Facebook, nas sedes sociais da associagdo, mural da administragdo e no jornal
FLUMINENSE do dia 05 de novembro de 2019, compareceram os proprietdrios de lotes da
Associagdo de Proprietdrios e Moradores do Loteamento Residencial Nova Califérnia,
situada na Quadra 88, Lote 3771- Localidade TAMOIOS — 22 distrito de Cabo Frio- RJ, para
participarem da Assembleia Ordindria que foi realizada na sede social denominada como
sede 01, no interior da Associagdo. Os Trabalhos iniciaram as 08h0Omin com a primeira
chamada, tendo sido adiada para as 08h30min seu inicio, em segunda chamada, por falta
de quérum, quando iniciou com o nimero de presentes. O presidente em exercicio da
Associagao, Sr. Pedro Cosme Chagas de Souza, solicitou entre os presentes, alguém para
candidatar-se a presidir a mesa e para secretariar. Candidatando-se a presidir, a Sra. Alice
Marins, proprietdria do lote 674 Q: 21. E para secretariar, a Sra. Jacqueline de Cristo
Oliveira, proprietaria do lote 2760 Q: 43. Colocado em votagdo, ambos foram aceitos por
unanimidade dos presentes. O presidente da Associagdo passou a diregdo da Assembleia a
presidente eleita para presidi-la, Sra. Alice Marins, que iniciou os trabalhos convidando
para compor a mesa, o Dr. Flavio (Contador da Associacdo), o Presidente em exercicio, Sr.
Pedro Cosme Chagas de Souza e a Sra. Jacqueline de Cristo Oliveira, eleita para secretariar
e o Dr. Arthur Da Costa Guimardes (Advogado da Associa¢do). Uma vez composta a mesa, a
presidente iniciou os trabalhos lendo o Edital de convocagdo onde tinha a seguinte pauta:
1) PRESTACAQ DE CONTAS DO PERIODO DE NOVEMBRO DE 2018 A SETEMBRO DE 2019 . 2)
ASSUNTOS GERAIS. Apds ler o edital de convocacdo, a presidente da mesa solicitou a
dispensa da leitura da Ata da assembleia de 24 de agosto de 2019, por j4 ter sido publicada
no SITE da associagdo e a colocou em votagdo para que fosse aprovada. O que foi aceito e a
mesma aprovada pela maioria dos presentes. Logo apds, o presidente da mesa passou para
o primeiro item da pauta\g&QTACAO DE CONTAS DO PERIODO DE NOVEMBRO DE 2018 A
SETEMBRO DE 2018. A Presidente da mesa, Sra. Alice Marins, iniciou o item prestacdo de
contas, passando a palavra ao contador da Associagdo, Sr. Fldvio, que apresentou as contas
dos meses de novembro 2018 a setembro de 2019, cujos balancetes ja haviam sido
entregues a todos que -desejaram. E juntamente com o Presidente da Associacao,
respondeu as duvidas de todos. O proprietdrio do lote 2548 Q: 48 perguntou se teria como
diminuir a taxa associativa. E foi respondido que poderia ser discutido em assuntos gerais.
O contador Flavio responsavel pela contabilidade da associagdo, disse que: Quando veio
trabalhar pediu para que todos os trabalhadores fossem registrados, pois € importante.
Deu como exemplo o condominio verdo vermelho, que segundo o mesmo esta falido e ndo
tem mais associacao ativa. O Sr® Flavio apresentou os comprovantes de entrega da RAIS
2018, DIRF 2018, ECF 2018. Informou ainda que em 2019 iniciou com o saldo de RS
22.713,76. O Proprietario do lote 4272 perguntou por que o décimo terceiro esta mais de
Duzentos mil reais e quantos adimplentes temos hoje? Como conseguiu chegar a esse
valor? O contador explicou que a média do 13° com os encargos sociais é de RS 143.500,00.
Mais o 13° dos prestadores de servigos RS 32.439,00 perfazendo o total de R$ 175.989,00.
N3o obstante foi necessario incluir renovagdo de seguros, IPVA dos veiculos da associagdo
que totaliza aproximadamente R$38.000,00 perfazendo assim um total de RS 213.989,00.
A cota de rateio foi baseada em 1.220 pagantes. Que é a média das cotas do més, pagas
dentro do més. Este valor divido por 1.220 pagantes, totalizou um rateio de RS 175,40 que
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foram divididos em 7 cotas de R$25,00 com o primeiro vencimento para 09/2019 e o
ultimo no més 03/2020. Proprietdrio do lote 4272 sugere que recalcule e faga um novao
boleto, se pagamos seguro porque pagar duas vezes? O contador explicou que o valor do
seguro a ser arrecado € referente ao valor do seguro do ano de 2020 o que consta no
balancete foi seguro do ano de 2019 ja pagos. E o seguro que ocorre mensalmente é o
seguro dos funcionarios. A presidente da mesa determinou que fosse iniciada a votagéo
para aprovagdo das contas apresentadas ou ndo. A votagdo foi feita através de cédulas
depositadas na urna, que foi vistoriada por todos para que tivessem a certeza de que nada
tinha dentro da urna. Uma vez feita a vistoria da mesma, foi fechada com cadeado, e os
proprietdrios adimplentes com direito a voto iniciaram a votagdo, colocando na urna as
suas cédulas. Durante a votagdo, o Sr. Carlos Henrique Ferreira de Brito., proprietario do
lote 19, quadra 61 tentou obstruir a votagdo, colocando o brago sobre a urna, afirmando
com a seguinte frase; “ aqui ninguém vota”, pois ndo aceita votagdo por procuracio,
momento em que ocorreu um tumulto e a maioria dos proprietarios se indignaram, por
estarem sendo impedidos de exercer seu direito ao voto (conforme gravagdo em midia).
Apds o incidente, a votagdo se normalizou e ao término desta a urna foi aberta na
presenga do Contador, do Advogado, do Presidente da mesa, do Presidente da associagdo,
da Secretdria da mesa, do Proprietério do lote 4272 e os votos foram apurados diante de
todos os presentes. Tendo como resultado o total de 122 votos validos na urna. Dos quais
102 VOTOS FORAM A FAVOR DA APROVAGCAO DAS CONTAS APRESENTADAS DO PERIODO
DE NOVEMBRO DE 2018 A SETEMBRO DE 2019 E 20 VOTOS CONTRA. Portanto, neste
momento deu-se como APROVADAS OFICIALMENTE as contas apresentadas. A presidente
da mesa passou para o seguinte item da pauta: ASSUNTOS GERAIS. O proprietdrio do lote
4272 sugeriu que fosse feita uma assembleia para rever o estatuto. O presidente da
associacdo Pedro Chagas disse que concorda em fazer uma assembleia ordindria para
possivel alteragdo do estatuto, porém esclareceu que é exigido um quérum, conforme
determina a lei para que se consiga modificar o estatuto. O Proprietério Fabio de Morais da
Silva disse que tem funcionarios que sdo proprietarios, que ndo puderam estar presentes
para votar, em razao de estarem laborando no momento da Assembleia, mas que também
apoiam a aprovagdo das contas. Foi sugerido por algum dos presentes, que fosse cancelado
um desses boletos que totalizasse o valor do IPVA e do seguro. O contador disse que toda
emissdo de boletos gera despesas de correios muito grande. O presidente da associacdo
disse que os seguros precisam serem' pagos, e ndo teriamos como pagar se n3o
incluissemos nessa cota extra, haja vista que a cota de prestacbes de servicos estd
congelada ha bastante tempo, sé tendo aumentado as taxas para cobranca do 13° os
periodos apropriados, porém as despesas ndo congelam. Esclareceu que temos absorvido
aumentos de dissidios e seus encargos sociais, assim como a inflacdo que incide sobre
todas as despesas. Caso haja algum valor do que foi cobrado sera investido em reformas de
areas comuns e etc. O proprietdrio do lote 4272 disse que geralmente os contratos de
locagdo de maquinas sdo feitos ja com o fornecimento de combustivel, operadores e
manuteng¢do das mesmas. O presidente respondeu que contratou com o fornecimento do
combustivel, lubrificantes e pegas de reposicdo por desgastes de uso constante, por
responsabilidade da associagdo, em virtude do valor da hora acertado no contrato, ser
menor do que o valor cobrado no mercado. Morador ndo identificado disse que na taxa do
décimo terceiro esta incluido o décimo terceiro da empresa de maquinas locadas, Corpus e
advogados. A Sra. Monica pediu para todos escutarem, que tudo vai ser estudado, pois
esta € uma reunido de prestagdo de contas. O proprietario do lote 4272 disse que segundo




seus calculos a quantidade de pagantes da cota rateio e da cota extra do 13° ndo batem. O
contador explicou que sdo pagamentos de varios meses. Inclusive pagamento de 2018,
pagamentos adiantados... Que realmente n3o vai bater a quantidade certa de pagantes
conforme o célculo que o proprietario do lote 4272 estd fazendo. O presidente da
associacdo disse que sua prestagdo de contas é feita anualmente como determina o
estatuto, porém, sempre faz no minimo duas assembleias por ano para que nao fiquem
muitos meses para serem analisados na prestacdo de contas. Esta foi a assembleia que
mais teve meses para serem submetidos 3 aprovagdo por que ndo prestou contas na
dltima assembleia de 24 de agosto, por ter sido uma assembleia de eleigdo de presidente e
diretoria, e se fizesse prestacdes de contas na mesma seria conturbada. O proprietério do
lote 4272 questionou conta do valor do GPS. Foi esclarecido que a guia de GPS compée a
parte dos funciondrios e também a parte da empresa. O contador explicou que todos os
funciondrios estdo na folha de pagamento, devidamente registrados, inclusive os que
atuam no projeto ociosidade zero. Dra. Denise (Advogada) endossou o que o contador
disse em relagdo aos funciondrios. A advogada da associagdo explicou que embora ni3o
sejamos condominio, judicialmente estamos sendo reconhecidos como condominio de
fato. Temos acionado judicialmente alguns proprietarios que se negam a fazer acordo e ou
pagarem a taxa de prestagdo de servicos e estamos obtendo éxito, Haja vista que, a justica
vem entendendo como enriguecimenta ilicito as que n3o contribuem com os demais. O
presidente Chagas informou que a associagdo tem despesas imensas como iluminagdo de
todas as ruas e manutengdo das mesmas, o problema de queda de luz sera resolvido com a
Enel. Contratamos um engenheiro que emitiu um laudo sobre a atual rede elétrica, onde
demostra que a mesma j4 estd ultrapassada em virtude do ndmeros de residéncias. Que
nossos advogados entrardo com uma ac3c de OBRIGACAO DE FAZER CONTRA A ENEL a fim
de buscarmos uma solugdo para este problema de quedas constantes de energia, que
causa transtornos e prejuizos financeiros a associagdo, com a queima constates de
ldmpadas e fotacélulas, que somos obrigados a trocar. N3o obstante o presidente informou
que para o plantio das arvores frutiferas que vem fazendo, consultou ha algum tempo um
engenheiro agrénomo sobre o solo, onde nos orientou como plantar estas &rvores,
diminuindo o percentual de perda. Porém, infelizmente n3o temos como combater o furto
das mudas plantadas, o que temos observado. O proprietdrio do lote 4272 questionou o
valor dos servicos de manutencdo das ruas. O contador esclareceu que estd incluso a
compra de manilhas, aterros, blocos para confecgdo de caixa de passagens, cimentos etc..
O proprietdrio Pedro e o do lote 4272 disseram que a associagdo tem 72 funciondrios,
sugerindo que buscdssemos entre eles algum que tenha nocdo ou especialidade em
servicos de eletricidade, pedreiro, mecanico... pois acredita que . desta forma
conseguiriamos reduzir o custo com a contratacdo destes servicos. O proprietario do lote
4272 perguntou quantas rogadeiras laterais temos hoje? Foi respondido pelo presidente da
associacdo que temos 18 rogadeiras. O proprietirio do lote 4272 perguntou se a
manutencdo dessas maquinas tem documentos que comprovem. O contador disse que sim
e apresentou as notas. O presidente da associagdo disse que a despesas com a manutengdo
¢ alta devido ao uso constante e didrio destas maquinas, cujas pecas desgastam e precisam
ser trocadas. Esclareceu que s6 n3o gastamos mais porque o Sr. Luiz (Encarregado),
conserta as mesmas. O proprietdrio Pedro perguntou por que ndao compram novas
rogadeiras. O proprietdrio do lote 4272 sugeriu comprarmos 10 rogadeiras novas para
sairmos segundo o mesmo, dessa despesa desnecessiria. O presidente da associacdo
(Chagas) respondeu que n3o vé necessidade de comprarmos novas, pois o uso constante
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didrio das mesmas desgastariam as pecas como sdo gastas nestas, e precisariam ser
trocadas como sdo nas que temos hoje, mas que iria fazer um levantamento de precos e se
tivermos RECEITA compraremos e tentaremos vender as mais antigas. O funcionério Luiz
(Encarregado) disse que as maquinas so precisam de manuteng¢do quando batem motor e
quando precisam trocar pegas que desgastam com o uso didrio. O proprietario do lote 733
sugeriu estudar a possibilidade de baixar-a taxa para quem sé tem terreno. O presidente
respondeu que para isso sera necessario modificar o estatuto. O proprietério Pedro sugeriu
que fizéssemos uma campanha para tirar os juros dando 50% de desconto do valor das
taxas devidas a fim de tentarmos aumentar a arrecadacdo. O advogado do condominio
sugeriu que fizéssemos dois meses de campanha onde dariamos uma anistia de 50% e os
demais 50%, seriam parcelados sem entrada. Sugeriu também verificar o valor dos tltimos
5 anos e dar desconto de 50% e parcelar sem entrada. O proprietario do lote 4272 sugeriu
fazermos um calculo para analisar a baixa da taxa a cada 60 meses. O proprietario do lote
4272 sugeriu ainda que fizéssemos 90 dias de campanha a partir da analise juridica, onde
os inadimplentes que desejassem fazer acordo e passarem a pagar a taxa de prestagdo de
servicos da associacdo, pagariam apenas os Ultimos 5 anos de debito com 50% de
desconto, parcelados, sem entrada, com prestacio MINIMA de R$ 30,00 podendo ser no
maximo em 48 vezes, porém em caso de atraso de trés meses consecutivos ou
intercalados, perde o beneficio, tanto mensal e o acordo, sendo remetidos para a cobranca
judicial através de nosso corpo juridico, com o débito real (valor original da divida). O
proprietario do lote 4272 perguntou o que refere-se a despesas com jardins. O presidente
Chagas informou que s3o oriundas do plantio de arvores frutiferas que estamos plantando
em substituicdo as arvores FICUS, por terem as raizes altamente agressivas. Esclareceu que
para o plantio das mesmas necessitamos de adubos etc... O presidente Chagas informou
que a maioria das motos que temos hoje foram compradas em leildo. Na época
escolhemos nos lotes as motos que aparentavam melhores estado de conservag¢io, porém,
a maioria delas necessitou de alguma manutengdo. N3o obstante, a manutencio é
constante, devido ao uso continuo das mesmas por nossos vigias por 24 h. O proprietario
do lote 4272 sugeriu rever se vale a pena fazer um consércio e comprar motos novas. O
presidente disse que fara um levantamento de valores e se tivermos RECEITA fard a
compra. O proprietdrio do lote 1742 sugere a venda do 6nibus antigo para a compra de um
novo nas condi¢des do caixa da associagdo. O.presidente da associagdo (Chagas) informou
que temos tido problemas com proprietarios adimplentes que reservam sedes para
proprietarios INADIMPLENTES. A Advogada informou que o juiz mandou um oficial de
justica vistoriar a associacdo e verificar se as prestagdes de servicos sdo efetuados de fato.
Informando que foi verificado pelo oficial de justica que realmente s3o prestadas. A Sra.
Silvia perguntou se quem ja estd pagando o acordo sera agraciado nesta campanha. O
Advogado informou que serd recalculado o acordo dos que solicitarem e refeito conforme
a campanha. Ndo obstante informou que o corpo juridico ird preparar as clausulas do
acordo para esta campanha que iniciara em fevereiro de 2020. A moradora do lote 2654
disse que tem uma sala alugada em S3o Pedro da aldeia onde funciona o servico de
cobranca, sugerindo que esta cobranga seja feita em uma das acomodagdes da associagdo.
O presidente da associagdo informou que ja estd analisando isso e trard o escritorio para a
associagdo. O proprietdrio do lote 4252 sugeriu que em maio seja recalculado a receita
para termos o controle de quantos sdo os adimplentes de forma que possamos saber se a
campanha teve sucesso, através de relatdrio emitido pelo contador. O proprietdrio do lote
4272 disse que a maior indignagdo dos moradores sdo as maquinas. O presidente da
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associacdo (Chagas) disse que pretende rescindir o atual contrato
adquirir maquinas proprias. Mas para isso precisamos ter RECEITA e que tal rescisdo ndo
tem como ser feita de imediato. Haja vista que estamos entrando em alta temporada e em
um periodo em que o mato cresce assustadoramente e a quantidade de lixo aumenta de
forma significativa. Esclareceu que pretende rescindir apds este periodo e iniciar a compra
de nossas proprias maquinas e implementos; que ja estd analisando no mercado e a média
de preco que tem encontrado de maquinas aparentemente seminovas é de RS 35.000,00
sem os implementos. Mas que estard esforcando-se para fazer um caixa de fundo de
reserva com o objetivo de aquisicdes de mdaquinas proprias e implementos, motos,
rogadeiras, conforme foi sugerido e tdo logo tenhamos RECEITA faremos as aquisi¢cdes.
Informou que vai empenhar-se nas cobran¢as em busca de novos acordos durante a
campanha para que consigamos estes valores sem a necessidade de cobrarmos taxa extra.
Proprietdrio do lote 4272 sugere a compra de um caminhdo toco cagamba para a coleta de
lixo, pois acredita que com isto diminuiriamos o numero de tratores que hoje usamos. O
presidente da associacdo (Chagas) disse que assim como as sugestdes anteriores de
aquisicdo de tratores e implementos, rogadeiras, motos, dnibus, a compra de um caminhio
também serd analisada com carinho e tdo logo tenhamos RECEITA, faremos a aquisi¢do. O
advogado informou que tera que ver se tem clausula penal em caso de rescisdo contratual.
O proprietario do lote 4272 sugeriu a compra de combustivel diesel em tanques diretos
com o fornecedor, pois acredita que o custo serd menor. O presidente da associa¢do
(Chagas) disse que vai informar-se sobre isto, e se for vidvel, fard contato com a empresa
responsavel pelo fornecimento destes tanques e vendas diretas de combustivel diesel, e
passara a comprar desta forma. O advogado da associacdo informou que as restricbes
constantes nos veiculos da associagdo sdo antigas, e ja foi resolvido e solicitada a retirada
das restrigdes. O proprietdrio do lote 4272 informou que existe um débito na receita e que
a Associagdo esta efetuando o pagamento das parcelas. O contador informou que ao
assumir a contabilidade existia muitas pendéncias de declaragdes com a receita federal
pelo contador anterior, ja falecido. Esclareceu que as mesmas ja foram sanadas e os
débitos parcelados e que agora esta parcelando algumas GPS que ndo puderam ser pagos
em sua integralidade por falta de caixa. O proprietdrio do lote 4272 sugeriu que seja
construido um local coberto para os veiculos. ‘A proprietdria do lote 1644 sugere que seja
dada uma oportunidade de trabalho para moradores. Foi solicitado que os contratos de
prestagdes de servigos ficassem a disposi¢do de quem quisesse analisar. A presidente da
mesa perguntou aos presentes se havia mais alguma duvida. Esclareceu que os fatos
transcritos foram registrados em midia. Ndo obtendo resposta, deu por encerrada a
assembleia as 13h40min.

Cabo frio*07 de Dezembro de 2019.
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