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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DA ASSOCIAGAO DE PROPRIETARIOS E MORADORES
DO LOTEAMENTO RESIDENCIAL NOVA CALIFORNIA, DO DIA 30 DE MARCO DE 2019.

No dia 30 de margo de 2019 atendendo a convocagdo publicada no SITE da Assocragao
Facebook, nas sedes sociais da associagdo, mural da administragdo e no jornal FLUMINENSE do
dia 14 de margo de 2019, compareceram os proprietarios de lotes da| Associagdo de
Proprietdrios e Moradores do Loteamento Residencial Nova Califérnia, situada na Quadra 88,
Lote 3771- Localidade TAMOIOS - 22 distrito de Cabo Frio- RJ, para participarem da
Assembléia Ordinaria que foi realizada na sede social denominada como sede 01, no interior
da Associagdo. Os Trabalhos iniciaram as 08h00min com a primeira chamada, tendo sido
adiada para as 08h30min seu inicio, em segunda chamada, por falta de quérum, quando
iniciou com o nimero de presentes. O presidente em exercicio da Asscciagdo, Sr. Pedro
Cosme Chagas de Souza, solicitou entre os presentes, alguém para candidatar-se a presidir a
mesa e para secretariar. Candidatando-se a presidir, o Dr. Arthur da Costa Guimardes,
Advogado e proprietario do lote 2588. E para secretariar, a Sra. Raquel Lopes Machado de
Assiz, proprietaria do lote 0572. Colocado em votagdo, ambos foram aceitos por unanimidade
dos presentes. O presidente da Associagdo passou a direcdo da Assembléia ao presidente
eleito para presidi-la, Dr. Arthur da Costa Guimardes, que iniciou os trabalhos convidando para
compor a mesa, o Dr. Flavio (Contador da Associacdo), o Presidente em exercicio, Sr. Pedro
Cosme Chagas de Souza e a Sra. Raquel Lopes Machado de Assiz, eleita para secretariar. Uma
vez composta a mesa, iniciou os trabalhos lendo o Edital de convocagdo onde tinha a seguinte
pauta: 1) PRESTACf\O DE CONTAS DO PERIODO DE JUNHO DE 2018 A OUTUBRO DE 2018 2)
CALCAMENTO 3) REGRAS PARA RESERVAS DE SEDES E USO DAS PISCINAS 4) CONSTRUCAO DE
PREDIO PARA ENCOMENDAS E CORRESPONDENCIAS 5) ANIMAIS SOLTOS 6)ASSUNTOS GERAIS,
Apds ler o edital de convocagdo, o presidente da mesa solicitou a dispensa da leitura da Ata da
assembléia de 18 de agosto de 2018, por ja ter sido publicada no SITE da associacdo e a
colocou em votagdo para que fosse aprovada. O que foi aceito e a mesma aprovada pela
maioria dos presentes. Logo apés, o presidente da mesa passou para o primeiro item da pauta:
PRESTAGAO DE CONTAS DO PERIODO DE JUNHO DE 2018 A OUTUBRO DE 2018. O Presidente
da mesa, Dr. Arthur Guimardes, iniciou o item prestagdo de contas, passando a palavra ao
contador da Associagdo, Sr. Fldvio, que apresentou as contas dos meses de junho a outubro de
2018, juntamente com o Presidente da Assoc_iagéd, respondendo as duvidas de todos. Uma ver
sanada todas as duvidas referentes as contas dos meses de junho a outubro de 2018, o
Contador leu o parecer do conselho fiscal, onde dizia: “Ap6s minucioso exame das contas
relativas aos meses de junho; julho; agosto; setembro e outubro de 2018, apresentadas em
balancetes do mesmo periodo, juntamente com os documentos originais, em pastas mensais,
nés membros do conselho fiscal abaixo assinados, resolvemos elaborar este parecer favoravel
a sua aprovagao, devendo o presente ser levado e lido na assembléia de prestacdo de contas
especialmente convocada para esta apreciagdo. Cabo Frio, 28 de fevereiro de 2019. Assinando:
ISRAEL PIRES CORREA; CIRENE RODRIGUES DE BRITO; ARTHUR DA COSTA GUIMARAES; KATIA
REGINA DE JESUS DA SILVA . Apos a leitura do parecer do conselho fiscal e ndo havendo mais
davidas entre os presentes sobre as contas apresentadas,o presidente da mesa submeteu a
aprovagdo as contas dos meses de JUNHO DE 2018 A OUTUBRO DE 2018. Tendo as mesmas
sido APROVADAS por UNANIMIDADE. Aprovada as contas, o Presidente da mesa passou para
o segundo item da pauta: CALCAMENTO. O presidente da mesa iniciou o segundo item da
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causado grandes transtornos. Que a idéia seria construir um prédio onde receberiamos as
correspondéncias, sedex e encomendas, que seriam separadas e colocadas em escaninhos
destinados a cada lote. E um servico que viu em outro condominio em uma cidade préxima
que sofria com o mesmo problema nosso e funciona perfeitamente. A proprietaria do lote
1170 da quadra 31 disse que ndo concorda com a construgdo de um prédio por crer que ndo
haja necessidade. Segundo a mesma, este servico pode ser feito no prédio administrativo. O
presidente da associacao informou que o espago fisico ndo atenderia a demanda, uma vez que
sdo muitos lotes e neste local j& é exercida outras atividades. Diante do impasse os presentes
decidiram que ndo seria construido um prédio com este objetivo. Que poderiamos usar os
espagos existentes em uma de nossas sedes sociais, onde deveria funcionar copa e cozinha
que ndo é usada. Colocado em votacdo, foi aprovada essa sugestdo. O presidente
comprometeu-se a providenciar o que for necessario para o inicio deste servico. Porém o
mesmo informou que ird informar-se junto aos correios 0 que é necessario para que
entreguem todas as correspondéncias direcionadas a esta associagdo, em nossa
administragdo, para que fagamos a triagem e entrega das mesmas a quem for buscé-las no
espaco que serd preparado para tal fim. O presidente da mesa, passou para o item 5 da pauta:
ANIMAIS SOLTOS. Com a palavra o presidente da associa¢ao informou que ja foi varias vezes a
Secretaria de Agricultura situada na Fazenda Campos Novos, préxima ao trevo de Blzios, em
st busca de uma solugdo, ou seja, que recolhessem cavalos e cdes soltos e/ou abandonados em
nossa associagdo. Que todas as vezes ndo foi atendido. Tendo como resposta que ndo

recolhem animais em estradas de chdo, somente em asfalto. Haja vista que consideram as

estradas de chdo como area rural. Que inclusive tem uma carta do Secretdrio do exercicio

anterior, onde o mesmo dé essa resposta. Que esteve na semana anterior a esta assembiéia na

secretaria de agricultura novamente em busca da solugdo deste problema e obteve a mesma

_ resposta. Momento em que perguntou se ao invés deles recolherem esses animais, se nos
recolhéssemos e levdssemos até eles, se aceitariam. O funcionario que o atendeu informou
que o secretario ndo estava presente. Sugerindo que retornasse na préxima semana e fizesse a
proposta ao mesmo. Sendo assim, se esta assembléia estiver de acordo com esta minha
sugestdo, estarei retornando esta semana a secretaria de agricultura a fim de conversar com o
secretario. Caso o mesmo diga que aceitara os animais que levarmos, teremos que locar um
transporte para condugdo dos cavalos e cdes soltos em nosso condominio. Com a
concordancia dos presentes, uma vez que nao teve manifestagdo contraria, ficou assim
decidido. Uma vez aprovada a retirada dos animais, tdo logo o secretdrio aceite a proposta, 0s
proprietdrios dos animais soltos serdao notificados e o animal retirado da associacdo. O
proprietdrio do lote 0472 da quadra 16 perguntou o porqué de ter permanecido na taxa
associativa o valor de RS 9,00 (Nove reais) ao reduzirem a taxa extra da compra do 6nibus.
Com a palavra o contador da associacdo explicou que a taxa associativa ndo foi alterada, e sim
a tarifa-porte em virtude de uma série de despesas que tiveram acréscimo e que, em face de
alta inadimpléncia, sendo repassassemos o minimo possivel ndo conseguiriamos arcar com as
mesmas. Despesas essas que sdo: Postagens, Parcelamento do INSS junto a Receita, Despesas
Judiciais, Custas Bancarias, Dissidio Coletivo. Que ao fazer o célculo chegou a conclusdo de que
este valor deveria permanecer para que possamos honrar com 0S NnOSs0S COMpPromissos e
comunicado na assembléia em questdo. A proprietéria do lote 2654 da quadra 46 como consta
em nosso sistema, disse ndo concordar que paguemos a¢des judiciais para cobranga dos
inadimplentes. Diante de sua colocacao a Dra. Denise, advogada de nossa associagdo explicou




i
il

P 7l

PRIMEWIO 55KV IGO0 NOTARIAL

E REGISTRAL FRIO
REGI E?% f%

4%

a mesma que ndo hd como evitar tal despesa se desejamos combater a madlmpléncua Haja
vista que ndo ha gratuidade para a associagdo. A proprietdria do lote 2654 da quadra 46 como
consta em nosso sistema, ndo aceitando as explicagdes da advogada em questdo solicitou que
constasse em ata que somos obrigados a pagar as despesas judiciais para acionarmos 0s
inadimplentes. E que as cobrancas foram geradas e enviadas antes da assembléia, porque se
fosse apds ndo chegaria a tempo habil para gue pudéssemos cumprir com nossas obrigacdes.
Uma vez explicado e sanado a duvida sobre este valor, tendo a maioria dos presentes
entendido, o presidente da mesa, passou para o item 6 da pauta: ASSUNTOS GERAIS. O
proprietario do lote 0457 da quadra 16 sugeriu que fosse contratada uma empresa para
assentamento do meio fio com o uso de uma maquina que confecciona o meio fio no local
definitivo. O presidente informou que iria avaliar valores para verificar a viabilidade uma vez
que ndo temos taxa extra para tal. O proprietario do lote 2760 da quadra 43 solicitou que fosse
feita adaptagdo no Onibus, tipo com um degrau mais baixo e com barras para facilitar a
entrada de idosos. A proprietaria do lote 1279 da quadra 32 (Cadeirante) informou que para
ter acesso ao dnibus é preciso que seu esposo a pegue no colo. Sensibilizados e conscientes da
necessidade, a assembléia decidiu que a Kombi do condominio fosse adaptada para este tipo
de transporte a fim de atender aqueles com necessidades especiais. Os proprietarios do lote
2006 da quadra 63 e do lote 0808 da quadra 24 perguntaram se conseguem RGI dos seus lotes.
O advogado do condominio informou que sim. Para isso teria que contratar um advogado, que
entraria com a¢do de Uso capido. O proprietério do lote 0472 da quadra 16 reclamou de meios
fios quebrados. O presidente informou que os meios fios quebrados sdo reaproveitados pois
basta reassentd-los unindo com cimento. O que ocorre é que nos locais onde os meios fios
foram assentados e ainda ndo existiam residéncias, quando constroem o morador para tei
acesso a sua garagem quebra o meio fio com a passagem do veiculo. Nesses casos estamos
refazendo deixando o meio fio mais baixo nas entradas das garagens. Um dos proprietarios
presentes perguntou sobre o “boato” que vem acompanhando nos grupos de que um felino de
grande porte circula pelo condominio. O presidente deu a palavra ao funciondrio Fabio
responsavel pelos vigias diurnos, que deu a seguinte explicagdo: Tao logo surgiu tal “boato”
procurou a Secretaria do Meio Ambiente, que enviou uma equipe de profissionais daquele
orgdo a nossa associagdo os mesmos solicitaram que fotografassemos as marcas das patas do
animal e os enviasse (o que ja foi feito), colheram fezes encontradas no local, que
supostamente seria do felino em questdo para andlise e deixou o telefone para contato caso o
animal voltasse a surgir e solicitou que aguarddssemos o exame do material coletado.
Informando ainda que possivelmente fosse uma jaguatirica, um felino de hdbitos noturnos que
em virtude da acdo do homem que destréi seu habitat natural, deslocasse em busca de
alimento. A proprietdria do lote 0674 da quadra 21 informou que os cachorros rasgam os lixos
e deixam o local sujo. O proprietdrio da quadra 0777 da quadra 23 solicitou que limpassemos
melhor as lixeiras, pois observou que a maioria delas os lixo fica socados no fundo diminuindo
o0 espaco de uso das mesmas. A proprietaria do lote 2760 da quadra 43 informou que o énibus
escolar da prefeitura que atualmente transporta as criangas esta transitando super lotado com
criangas de todas as faixas etdrias o que muito preocupa todas as maes. Solicita a associagao a
possibilidade de intervir junto ao 6rgdo publico em busca de uma solugdo. Ndo obstante
solicitou que analisdssemos com carinho a possibilidade da criagdo de uma creche/escola
dentro da associagdo. O presidente informou que entende perfeitamente sua preocupagio e
se compromete a fazer contato com autoridades municipais em busca de solugdo. Porém
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acredita que encontrard dificuldades com base em experiéncia anterldf, Ndo obstante
aproveita a oportunidade para informar que tentara conseguir com o érgao competente, que
cologuem um funciondrio habilitado na associagdo para fazer transferéncia de titulos dagueles
que aqui desejam passar a votar. Um pedido antigo de varios proprietarios. Foi comentado
entre os presentes que ndo concordavam com o fornecimento de carteirinhas de énibus e
sedes para pessoas estranhas a associagdo. Qu seja, existem proprietdrios que tem construido
num sé lote varios quitinetes. Os mesmos alugam e querem que fornegcam carteirinha para
todos os seus inquilinos sem dnus. O presidente da mesa sugeriu que o proprietario do lote
pagasse a taxa associativa e cada um de seus inquilinos 50% do valor da mesma. O proprietdrio
do lote 0457 da quadra 16 sugeriu que ao invés de 50% fosse cobrado 30% do valor do
condominio para cada inquilino. Em virtude de esse assunto ter sido abordado ao final da
assembléia onde ja havia poucos proprietario presentes foi decidido que esta proposta fosse
levada a proxima assembléia. Passada a palavra ao presidente da associagdo o mesmo
informou que vem recebendo por parte de uma minoria oposi¢do contra a existéncia do
Projeto alegando que ndo usa e portanto ndo tem interesse que o mesmo seja mantido.
Embora em atas anteriores esse assunto jd tenha sido discutido e o projeto aprovado e
apoiado pela maioria dos presentes, diante do que acabo de relatar gostaria de perguntar aos
presentes se tem alguém contra a existéncia do projeto ou a favor. A maioria absoluta dos
presentes informou que o projeto deve continuar dando total apoio a existéncia do mesmo. O
presidente da mesa perguntou aos presentes se havia mais alguma ddvida e/ou solicitagao.
Ndo havendo resposta, deu por encerrada a Assembléia as 11h20min h.

Arthur da Costa Guimaraes (Presidente da mesa)
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Pedro Cosme Chagas de Soliza (Presigente da Associagdo em exercicio)
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